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Praambel

Satzung

Bebauungsplan Nr. 27 mit integrierter Grinordnungsplanung "Noérdlich Schmiedgasse”,
Gemeinde Kochel am See

A Satzung

Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), der Verordnung UGber
die Ausarbeitung der Bauleitpléane und iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90) sowie des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils gliltigen Fassung, erldsst die Gemeinde Kochel am See diesen

Bebauungsplan als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung vom 21.01.2020 (17.09.2019). Der
Satzung ist eine Begriindung in der Fassung vom 21.01.2020 (17.09.2019) beigefiigt.

§ 3 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Kochel am See, .........ooovvvvevveennnen.

Thomas W. Holz, 1. Blrgermeister

Siegel
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1.2.3
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1.4.1
1.4.1.1
1.41.2
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B Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflachen, Gestaltung

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet MI (§ 1 (2) Nr. 6 BauNVO)
Die Bauflachen mit der Kennzeichnung "MI" sind als Mischgebiet festgesetzt. Zulassig sind die Nutzungen

gemal § 6 (2) Nr. 1-6 BauNVO. Tankstellen sowie Vergniigungsstatten sind unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird das Hochstmal} der baulichen Nutzung durch nachfolgende Parameter bestimmt.

Mi02 |—— Bezeichnung des jeweiligen Baufensters mit Art der zulassigen
Anzahl der Vollgeschosse I Nutzung, MI fiir Mischgebiet
FH9,00 [—— maximal zulassige Firsth6he (FH) in Meter: Die in den einzelnen
s1400miNN |—  Baufenstern festgesetzte Firsthohe wird gemessen von OK
Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,25 ——| 025 FertigfulRboden (FFB) Erdgeschoss (EG) bis OK First. Auf den
jeweiligen Grundstuicken darf die OK FFB EG max. 30 cm Uber

den in der Planzeichnung fiur jedes Baufeld angegebenen
Bezugspunkt in miuNN liegen.

Das Gelande ist mindestens bis zum angegebenen
Bezugspunkt, aber maximal bis zur OK FertigfuRboden im
Erdgeschoss, anzuschitten und landschaftsgerecht zu
modellieren.

— Bezugspunkt in miNN

Die maximal zulassige Anzahl von Wohnungen betragt fur Einzelhduser 3 pro Wohngebaude und fiir
Doppelhduser 2 pro Wohngebaude.

Maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse: Il. Diese sind zuldssig unter Einhaltung der maximal zulassigen
Firsthéhe.

Im Geltungsbereich wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe tiber das Hochstmal der Firsthohe (FH) bestimmit,
gemessen von OK FertigfuBboden Erdgeschoss bis OK First.

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zuldssig. Es gilt im gesamten Geltungsbereich die offene Bauweise.

Die Grundflache fiir Wohngebéaude darf unter Berlicksichtgung der Grenzen durch die zuldssigen GRZ (siehe
Nutzungsschablone in der Planzeichnung) fiir ein Einzelhaus max. 150 m? und fir ein Doppelhaus max. 180 m?
nicht iberschreiten. Ausnahmsweise darf diese Grundflache flir ein Einzelhaus bzw. Doppelhaus durch die
Grundflache von offenen Balkonen bis zu 25% (iberschritten werden. Eine ausnahmsweise Uberschreitung der
festgesetzten GRZ ist in Bezug auf die Hauptanlagen ausschlief3lich durch die offenen Balkone zulassig.

Die Grundflache von gewerblichen Hallen darf unter Berlicksichtgung der Grenzen durch die zuldssigen GRZ

(siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung) maximal 150 m? betragen.

Bei der Ermittlung der GRZ diirfen die gemal Ziffer 4.7 bzw. 4.8 festgesetzten privaten Griinflachen nicht als
Bauland als BezugsgréRe mit angerechnet werden.

Baugrenzen, Nutzungsgrenzen, Mindestgrundstlicksgrofle

Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze, Abgrenzung der Baufelder)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des Mal3es der Nutzung

[T T—
Die MindestgroRe fir Baugrundsticke betragt fiir Einzelhduser 450 m2 und fiir Doppelhaushalften 350 m2. Eine

Ersatzbebauung fiir Gebaude auf Baugrundstiicken, die die MindestgroRe unterschreiten, ist zulassig.
Unabhangig davon ist die zulassige GRZ sowie die Grenze der tiberbaubaren Grundstiicksflachen einzuhalten.

Gestaltungsvorschriften

Dachgestaltung
Dacher sind als gleichseitige Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 21° und 28° auszubilden.

Als Dacheindeckung sind Dachpfannen in roten, braunen oder anthrazitfarbigen Farbténen zugelassen.

Bei Hauptgebauden ist allseits ein Dachiiberstand von min. 0,80 m zu errichten.
Fir Garagen und Nebenanlagen kann der Dachiberstand bis auf 0,50 m reduziert werden.

1.4.1.4

1.4.1.5

1.4.2
1.4.2.1

1.4.2.2

1.4.3
1.4.3.1

Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen ist an Hauptgebauden die Errichtung eines Anbaus in Form einer
Widerkehr an der Traufseite méglich. Die Giebelseite der Widerkehr darf max. 1/3 der Traufseite des Gebaudes
betragen. Der First von Widerkehren muss mind. 0,50 m unter der Hauptffirstlinie liegen (vgl. auch den erklarenden
Hinweis zum Grundriss einer Widerkehr).

Die Verwendung von unbeschichteten, metallischen Materialien fiir Dachflachen oder Regenwasserleitungen ist
nicht zulassig. Insbesondere die Verwendung von kupfer-, zink- oder bleihaltigen Materialien ist unzuldssig.

Fassadengestaltung
Die AulRenwande sind zu verputzen und in heller Farbe zu streichen. Grelle Farbanstriche sind unzulassig.
AuBlenwandverkleidungen anstelle von Putzfassaden sind nur in Holz zulassig. Balkone sind in Holz auszufiihren.

Doppelhaushélften sind so zu gestalten, dass durch Abstimmung der gewahlten Materialien, Gebaudeteile,
Gebaudehohen oder Aufteilungen die Halften insgesamt als ein Gebdude erscheinen und dadurch der

Charakter eines Doppelhauses gewabhrt ist.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecken oder sockellose Holzzaune auszubilden. Die Hohe darf stralenseitig 1,20 m,
gemessen ab OK Fahrbahnbelag der nachstgelegenen 6ffentlichen StralRe, nicht liberschreiten. Im Bereich von
StraRenkreuzungen und Einmiindungen darf die Hohe der Einfriedungen sowie der Hinterpflanzung maximal

1.43.2

2.1

0,80 m, gemessen ab OK Fahrbahnbelag der nachstgelegenen offentlichen Stralie, betragen. Bei
Eckgrundstiicken ist im Bereich der StraRenkreuzung die Bezugshdhe aus beiden Anliegerstrallen zu mitteln.
Die Ausbildung als geschlossene Bretterwand ist nicht zulassig. Einfriedungen zu seitlichen und riickwartigen
Grundstlicksgrenzen kénnen auch als Maschendrahtzaune bis zu einer max. Héhe von 1,20 m tber dem
anstehenden bzw. hergestellten Gelande errichtet werden. Diese sind auf ganzer Lange landschaftsgerecht zu

hinterpflanzen.

Bei der Errichtung von Einfriedungen (sowohl Hecken als auch Zaune) entlang der strallenzugewandten
Grundstucksseiten ist ein Mindestabstand von 50 cm bis zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

2. Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

offentliche StralBenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit Straflenbegrenzungslinie

3. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen, Stellplatze und Zufahren
B

3.1 I N 75 m2 I

Tiere mit einer Grundflache von max. 75 m? innerhalb der dafiir vorgesehenen Flache zulassig.

3.2 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige
Mal zu begrenzen. Auf den Privatgrundstiicken sind Verkehrsflachen, Stellplatze und nicht iiberdachte
Zufahrts-/Zugangsbereiche (z.B. Garagenzufahrten) sowie Terrassen sickerfahig mit wasserdurchlassigen
Belagen auszubilden. Als wasserdurchlassig gelten z.B. wassergebundene Decken, Rasenpflaster,
Rasengittersteine, Rasenfugensteine mit mind. 20 mm Fuge und Schotterrasen.

4. Griinordnung

4.1 Gehdlzarten und Qualitaten
Fir Grinflachen geman Ziffer 4.6 und 4.7 sind ausschlieBlich heimische Gehdlzarten sowie Obstgehdlze
zulassig. Die Arten sind in der nachstehenden Liste beispielhaft aufgefiihrt (in Klammern die verbindliche

Mindestqualitat).
(1) GroBBbdume (Sol. 3xv mB. StU. 10-12)

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde Tilia platyphyllos Sommer-Linde

(2) Kleinbdume (Heister 2xv, H 150-175)
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Birke
Eberesche

Betula pendula
Sorbus aucuparia

(3) Obstbdume (Halbstamm oder Hochstamm 2xv)

Folgende Sorten sind geeignet:
Apfel (Hochstamm): 'Berner Rosenapfel’, 'Gravensteiner Apfel', 'Croncels' ,'Klarapfel', 'Glockenapfel’, 'Jakob

Fischer Apfel', 'Landsberger Renette', 'Goldparmane’, 'Rote Sternrenette’, 'Prinz Albrecht von Preufien’
Zwetschge (Halb- oder Hochstamm): Hauszwetschge, 'Buhlers Friihzwetschge'

Kirsche (Halb- oder Hochstamm): 'Hedelfinger'
Birne (Hochstamm): 'Gute Graue', 'Gute Luise’, 'Clapps Liebling', 'Gellerts Butterbirne'

(4) Strducher (Heister 2xv, H 60-100)

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffl. Weil3dorn
Euonymus europaeus  Gem. Pfaffenhlitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Kornelkirsche
Haselnuss
Zweigriffl. Wei3dorn
Gewdhnl. Liguster
Gewodhnl. Traubenkirsche

Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Prunus spinosa Schlehe Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose Rubus spec. Brombeere, Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrduchern, Wildobstgehdlzen und Wildrosen.

4.2 ‘
4.3 @

Einzelbaum zu erhalten. Im Falle von BaumaRnahmen im Nahbereich des Baumes sind
Schutzvorrichtungen gemaf der DIN 18920 vorzunehmen.

Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Art und Mindest-Pflanzqualitadt gemaR Liste (1), (2) und (3)
unter Ziffer 4.1. Bei Obstbaumen ist dieser ausschlieBlich als Hochstamm zu pflanzen. Die
Lage des Baumstandortes darf unter Beriicksichtigung der Nutzung um bis zu 5 m von der in

der Planzeichnung abweichen.

Obstbaum zu pflanzen gemaR Liste (3) unter Ziffer 4.1; zulassig als Hochstamm bei Apfel und
Birne, als Halbstamm bei Zwetschge und Kirsche. Die Lage des Baumstandortes darf unter
Berucksichtigung der Nutzung um bis zu 5 m von der in der Planzeichnung abweichen.

4.4 ‘

4 e

4.6

Straucher zu pflanzen im Raster 1,0 m x 1,0 m; Art und Mindest-Pflanzqualitat gemaR Liste (4)
unter Ziffer 4.1.

Streuobstwiese. In diesem Bereich sind ausschlief3lich Obstbaume gemaf Liste (3) unter Ziffer
4.1 anzupflanzen. Nadelhdlzer sind nicht zulassig. Die Grinflache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Die Pflege ist als zweimahdige Wiese durchzufihren.

Flachen fir Nebenanlagen. Auf Flurstiick FI.Nr. 1486/4 ist ein Witterungsschutz bzw. Unterstand fiir

4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

412

4.13

5.1
5.1.1

522

523

6.1

6.2

6.3

71

7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

Private Griunflache; Pflege als extensiv genutzter Grinstreifen mit heckenartigem Baum- und
Strauchbestand gemaR Ziffer 4.3 und 4.5 auf privaten Grundstiicken zur Ortsrandeingriinung.

Die Ortsrandgestaltung ist von den jeweiligen privaten Grundstiickseigentimern entsprechend
den Festsetzungen anzulegen und zu unterhalten. Die Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Auf die notwendigen Grenzabstande ist zu achten.

0000000
O [}

Qo O
0000000

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen zur Ortsrandeingriinung.
Die Ziffern 4.3, 4.5 und 4.7 sind entsprechend zu beachten.

Private Grunflache fir Beweidung; Weideflache

Flache flur die Landwirtschaft

Hecken sind als Laubholzhecken aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen. Ebenso sind reine Nadelholzhecken
(Fichte, Thuja, sonstige Koniferen) nicht zulassig.

Ausfallende Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die
Nachpflanzungen haben den Glteanforderungen der Listen unter Ziffer 4.1 zu entsprechen.

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht fiir eine andere
zulassige Nutzung (z. B. Wege, Zufahrten oder Stellplatze, Terrassen, Nebenanlagen 0.4.) benétigt werden,

sind als Griinflachen anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.
Pro 250 m? angefangene Grundstiicksflache ist mindestens 1 heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Maogliche Arten sind in der Ziffer 4.1 beispielhaft aufgefiihrt. Die zeichnerisch festgesetzten Baume gemaf
Ziffer 4.3 zur Ortsrandeingriinung kdnnen hierbei nicht angerechnet werden.

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflachen:

HI T I'H
0T T TH

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Der baurechtliche Ausgleich wird innerhalb des nordwestlichen Geltungsbereiches auf einer

Teilflache der FI.Nr. 1440 erbracht. Entwicklungsziel ist die Anlage einer Streuobstwiese gemaf
den Festsetzungen Ziffer 4.4 und 4.6. Weiteres regelt die Begriindung mit Umweltbericht zum

Bebauungsplan.

Artenschutzrechtliche Belange:

Geholzfallungen sind in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig, um eine Gefahrdung
von nistenden Brutvdgeln zu vermeiden.
Leuchtkdrper an Gebauden dirfen nach oben kein Licht abstrahlen, um Irritationen fiir Zugvogel zu vermeiden.

Vor Abriss, Umbau oder Erweiterung von Bestandsgebauden sind diese durch ein fachliches Gutachten
auf das Vorkommen von Fledermausquartieren hin zu untersuchen. Ebenso sind Baume vor ihrer
Beseitigung auf mdgliche Quartiere von Flederméausen zu prufen. Sollten Fledermause nachgewiesen
werden koénnen, sind entsprechende VermeidungsmaRnahmen zum Schutz der Individuen in
Zusammenarbeit mit der zustadndigen Naturschutzbehdrde sowie der Koordinationsstelle fiir
Fledermausschutz durchzufiihren. Die genannten Gutachten und Nachweise sind dem Antrag auf

Baugenehmigung beizufligen.

6. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1

/gﬂé/ Verbindliche Mal3e, Angabe in Meter

Die Abstandsflachen sind gemal der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2015 (GVBI. S.

296) geandert worden ist, zu bemessen.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Fir die Bemessung der Anzahl der Stellplatze fiir Wohngebaude gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung der
Gemeinde Kochel am See vom 4. Juli 1994.
Die Gestaltung von Garagen richtet sich nach der gemeindlichen Satzung ("Satzung uber die Gestaltung von

Garagen (Garagengestaltungssatzung - GaGS) und Herstellung von Stellplatzen fir Wohngebaude") der
Gemeinde Kochel am See vom 4. Juli 1994.

Ordnungswidrigkeiten:

Mit Geldbulie bis zu 10.000,-- Euro kann belegt werden, wer den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB).

Mit Geldbule bis zu 500.000,-- Euro kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die
Bestimmungen des Art. 79 BayBO verstoRt.

D Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2015 6ffentlich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Planfassung vom 29.11.2016 mit Begriindung und Umweltbericht wurde vom
08.12.2016 bis 15.01.2017 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB

durchgefiihrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 28.03.2017 (iber die eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und den
Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 27.06.2017 wurde gemaf § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 10.07.2017 bis 11.08.2017 &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Behdrdenbeteiligung geman
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 17.04.2018 (iber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen abgewogen.
Aufgrund der beschlossenen Anderungen wird eine erneute, verkiirzte Beteiligung der Trager éffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 17.04.2019 wurde gemaf § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 30.08.2018 bis 14.09.2018 o&ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Behdrdenbeteiligung geman
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.12.2018 (iber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen abgewogen.
Aufgrund der beschlossenen Anderungen wird eine erneute, verkiirzte Beteiligung der Trager éffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit beschlossen.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 04.06.2019 noch inhaltliche Anderungen beschlossen und daher eine erneute
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Tréager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Diese wurde vom 22.07.2019 bis 05.08.2019 durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.07.2019 zur Stellungnahme bis 05.08.2019 aufgefordert.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.09.2019 (ber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen abgewogen.
Aufgrund der beschlossenen Anderungen wird eine erneute, verkiirzte Beteiligung der Trager éffentlicher Belange sowie der

Offentlichkeit beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 17.09.2019 wurde gemaf § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2019 bis 30.10.2019 &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Behdrdenbeteiligung geman

§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde am 21.01.2020 beraten und abgewogen.

Die Gemeinde Kochel am See hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.05.2020 den Bebauungsplan in der Fassung vom
21.01.2020 (17.09.2019) als Satzung beschlossen.

Gemeinde Kochel am See, den............ooecevicveceeeeeeeeennn.

Thomas W. Holz, 1. Blrgermeister Siegel

Der Bebauungsplan wird ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Gemeinde Kochel am See bereit gehalten. Mit Schlussbekanntmachung vom ........................... tritt der Bebauungsplan in

Kraft.

Gemeinde Kochel am See, den............ooeeceecciceeeeennnnn.

Thomas W. Holz, 1. Blrgermeister Siegel

10.

11.

12.

C Hinweise durch Planzeichen und Text

1487/1 Grundstlcksgrenze mit Flurstiicksnummer, Bestand

~— — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Gebaude, Bestand (Darstellung entsprechend der aktuellen Digitalen Flurkarte (DFK)): alle
bestehenden Gebaude (auch die, die auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen liegen)

besitzen Bestandsschutz

Beispielhafter Grundriss einer Widerkehr

Bestandshohenlinien in miNN gemaR aktuellem Gelandeaufmal®
(Vermessungsingenieurbiro Harald Miklautz, Lenggries, Stand 09.03.2017)

Immissionen aus der Landwirtschaft: Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie Uber das
Ubliche Maf} hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die

Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Dachflachen- und Niederschlagswasser: Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dach,
privaten Hof- und Zufahrtsflachen) sollte méglichst vor Ort in Form einer flachenhaften Versickerung Gber eine
geeignete, bewachsene Bodenschicht erfolgen. Es wird auf die Vorgaben der DWA-A138 und DWA-M153
verwiesen. Ist eine Versickerung nicht moglich, kann eine Versickerung nach Vorreinigung tber
Versickerungsanlagen erfolgen. Fir die Versickerung notwendige Flachen sind auf den jeweiligen privaten
Baugrundstlcken vorzuhalten. Eine Einleitung von schadlosen Niederschlagswasser in den
Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist
eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gultigen Entwasserungssatzung der
Gemeinde Kochel am See zu entsprechen.

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen
diese der Meldepflicht gemafR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Altlasten: Hinsichtlich eventueller Untergrundverunreinigungen wird auf die Anzeigepflicht gemaf § 8 VAwS
hingewiesen.

Immissionen aus dem Bahnbetrieb: Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb
der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschutterung,
Sekundarschall, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen
und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
Abwehrmafinahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden konnten,

ausgeschlossen.

Wasserversorgung: Zum Ausfertigungsstand obliegt die Wasserversorgung der Wasserversorgung Ort GmbH.
Dort kénnen alle Belange der Wasserversorgung erfragt werden.
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